1. DANE OGOLNE

1.1. Nazwa inwestycji

Inwestycja nosi nazwe:

INNOWACYJINEGO CENTRUM PATOLOGII I TERAPII ZWIERZAT
UNIWERSYTETU PRZYRODNICZEGO, tj.

-dwdéch budynkow naukowo-dydaktycznych potgczonych tacznikiem wraz z
wykonaniem instalacji wewnetrznych: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
technologicznej ,kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania, ciepta
technologicznego, we¢zla cieplnego z automatyka, gazowej, gazow medycznych i
technicznych, wentylacji 1 klimatyzacji z automatyka i sterowaniem, elektrycznych i
teletechnicznych oraz stacji oddziatowej transformatorowej K1z instalacjami i

urzadzeniami wewnetrznymi.
-drog , dojs$¢ 1 parkingow;

-ogrodzenia nieruchomosci od ul. Glgbokiej oraz wiaty $Smietnikowe;.

1.2. Inwestor
Inwestorem jest Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie ul. Akademicka 13, 20-950
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Lublin.

1.3. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja jest zlokalizowana na dziatkach nr 4/9, przy ul. Glebokiej w Lublinie.
Teren w/w inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W miejscowym planie w/w dziatki sg przeznaczone pod :

UN - Teren ustug nauki

IT1- Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

Dzialka lezy w obszarze:

EZ- Strefa Ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja zewnetrzna.
SRiK4- Strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji.

oraz przy drodze zaliczanej do kategorii KDZ.

Projekt zagospodarowania dziatki spetnia wymogi naktadane w miejscowym planie

na te tereny co wynika z ponizSzego Opisu.

1.4. Jednostka projektowa

Projekt opracowato Biuro Architekt Kaczmarczyk
ul. Mickiewicza 9A, 34-200 Sucha Beskidzka,

tel. 33 874-40-21, fax. 33 874-57-61

e-mail: pracownia@aak.com.pl

http://www.aak.com.pl

1.5. Data wykonania analizy



analiza zostata wykonana w styczniu 2014r.

1.6 Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest analiza wykonania wymaganych miejsc
parkingowych w inny sposob niz zostalo to wskazae w projekcie budowlanym
Opracowanie zawiera cze$¢ opisowq i graficzng obejmujacg projekt
zagospodarowania terenu. Inwestor, wykonawca i inni uprawnieni przed
rozpoczeciem dziatah prawnych,

wykonawczych 1 innych zwigzanych z realizacja projektu sg zobowigzani do

zapoznania sie z jego tre$cia i1 z placem budowy. Jesli do projektu dotaczono

kosztorysy 1 przedmiary robot nalezy je traktowac jako zalaczniki do

obowiazujacego strony projektu. Informacje zawarte w projekcie nie stanowia

podstawy prowadzenia i realizacji budowy.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES PROJEKTU

Przedmiotem analizy jest zweryfikowanie ilosci powierzchni uzytkowej ustugowej w
istniejacych budynkach, a tym samem zweryfikowanie , koniecznych do
zapewnienia, ilo§ci miejsc parkingowych wynikajacych z zapisow miejscowego

planu.

2.1.Istniejacy stan zagospodarowania dzialki i planowane zagospodarowanie.



Projektowany teren lezy przy ulicy Glebokiej w Lublinie. Na terenie
zajmowanym przez dziatke 4/9 ( Gigboka 30 ) istnieja obecnie budynki

dydaktyczne, administracyjne oraz magazyny i warsztaty uczelniane.

Teren na ktorym prowadzone bgda prace nachylony jest delikatnie w kierunku

p6tnocnym do ul. Gigbokie;.

Obecnie Wzdtuz ul. Gl¢bokiej trwajg prace budowlane nowych obiektéw dla
potrzeb Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie. Nowopowstate Innowacyjne
Centrum Patologii i Terapii Zwierzat zlokalizowane sg w dwoch budynkach (nr 1

2 ) polaczonych tacznikiem.

Na terenie dziatki znajduja si¢ kompleks dwoch nowych budynkow Uniwersytetu
Przyrodniczego- CENTRUM INNOWACYJINO-WDROZENIOWE NOWYCH

TECHNIKI | TECHNOLOGII W INZYNIERII ROLNICZEJ oraz kompleks
budynkow z lat pigcdziesiatych.

Trwajaca Inwestycja pierwotnie miala obejmowaé budowe 3 obiektow
kubaturowych.

1.Budynek nr 1- Budynek dla zwierzat gospodarskich.
2.Budynek nr 2- Budynek dla zwierzat towarzyszacych.

3. Budynek garazu wielopoziomowego



2.2. Ocena zgodnosci z obowigzujacym planem miejscowym

Na terenie objetym przedmiotowg inwestycja obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg nr
1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r. Dziatka 4/9
potozona przy ul. Glgbokiej 28-30 znajduje si¢ w obszarze przewidzianym pod

tereny ushug nauki ,,UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi

nauki 1 szkolnictwa wyzszego oraz tereny urzgdzen elektroenergetyki ,IT” z

przeznaczeniem gruntow pod realizacje nowych stacji transformatorowych.

Biorac pod uwage powyzsze zapisy projekt spelnia wymogi planu.

Dodatkowo przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w nastepujacych strefach

polityki przestrzennej :
- Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji ,,SRIK 4”
- Strefa ochrony dalekiego tla panoramy §rédmiescia ,,ET2”
- Strefa Miejska ,,Y2”.

Strefa ,,SRIK 4’ narzuca konieczno$¢ utrzymania skali i charakteru zabudowy
w formie nie kolidujacej z lokalng tradycjg i walorami krajobrazu. Projektowane
budynki dydaktyczne wznoszone sa na terenie zajmowanym dotychczas przez
zabudowania Uniwersytetu Przyrodniczego, ich funkcja pozostaje bez zmian w

stosunku do zabudowan istniejagcych.

Strefa ochrony dalekiego tla panoramy S$rodmiescia ,,SRiK 4” z kolei
wymaga takiego sytuowania budynkow aby nie przestaniaty panoramy miasta, z jej

gléwnymi przedmiotami ochrony, tj.: zespolami urbanistycznymi Starego Miasta 1
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Srodmiescia. W celu udowodnienia spelnienia wymogdéw planu na etapie

opracowywania koncepciji architektonicznej sporzadzono analize widokowa. Analiza

ta udowadnia, ze projektowany budynek spetnia wymogi planu miejscowego i nie
zastania panoramy miasta. Poniewaz projekt budowlany jest zgodny z przyjetymi w
koncepcji rozwigzaniami w zakresie formy oraz wielkosci obiektu nie jest
uzasadnione ponowne wykonywanie takiej analizy, albowiem jej wyniki byly by
rownoznaczne z wynikami przedstawionymi w koncepcji.

Strefa Miejska ,,Y2” oznacza obszar o intensywnym stopniu
zurbanizowania. Poza szczegélowymi zasadami dotyczacymi charakteru
zabudowy, plan okres$la min. minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na kazde
20m’ powierzchni uzytkowej uslugowej — 1 miejsce, oraz konieczno$é
zaprojektowania zieleni towarzyszacej w ilosci 20% powierzchni przeznaczone]
na parking oraz wprowadzenia zadrzewienia w ilo§ci min. 1 drzewo na kazde 2

miejsca parkingowe.

W trakcie trwania robot budowlanych dla przedmiotowej Inwestycji
Inwestor jeszcze raz dokonal szczegolowej analizy powierzchni uzytkowej

uslugowej w budynkach istniejacych i nowoprojektowanych.

Pierwotnie projektowana ilo$¢ parkingow to 340 MP w garazu

oraz 82 MP na terenie przy niniejszej inwestycji.

Na terenie Inwestora, jest obecnie zlokalizowanych 117 MP przy budowanym
obecnie budynku Centrum Innowacyjnego Nowych Technik i Technologii w

Inzynierii Rolniczej oraz przy istniejacych budynkach.
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Inwestor odstapit od planowanej koncepcji budowy garazu wielopoziomowego na
miejscu obecnie zlokalizowanych na poziomie terenu 117 MP.
Z zapisOw miejscowego planu wynika , ze nalezy zapewni¢ 1 MP na 20m2
powierzchni uzytkowej ustug w granicach wtasnych parceli.
W ukladzie pierwotnym budynkoéw oraz funkcji jakie one miescity, byto
zapotrzebowanie na 558MP.
W ramach reorganizacji i zmiany funkcji budynkow zmniejszyta si¢ powierzchnia
uslugowa na terenie Inwestora.
Wykazywany Bilans powierzchni uzytkowej ustug w istniejacych budynkach
zawarty w Projekcie budowlanym zostal zredukowany.
Cze$¢ funkcji ustugowej zlokalizowanej obecnie w istniejgcych budynkach zostanie
zlokalizowana w nowoprojektowanych budynkach Weterynarii i Patologii Zwierzat.
Wykaz powierzchni ustugowej wykazanej w projekcie budowlanym w budynkach
istniejgcych jest nieaktualny.
Powierzchnia ta przedstawiata si¢ nast¢pujaco :
1. Istn. budynek Katedry Kliniki chirurgii Zwierzat, oddziat Zwierzat Duzych-
840m2x0,7=488m2
2. Istn. budynek Katedry Kliniki chirurgii Zwierzat, oddzial Zwierzat Matych-
204m2x0,7=142,8m2
. Istn. budynek Kliniki Chordb Zakaznych-380m2x0,7=266m2
. Istn. budynek Katedry Anatomii patologicznej-478m2x0,7=334,6m2
. Istn. budynek Laboratorium Kliniki Potozniczej-308m2x0,7=215m2
. Istn. budynek Katedry i Kliniki Rozrodu zwierzat-778m2x0,7=444,6m2
Istn. budynek Katedry Epizootiologii-526m2x0,7=352,2m2

oS O B~ W

7



Suma powierzchni w istniejacych budynkach wynosita =2463,20m2 po
reorganizacji powierzchnia ta zostanie zmniejszona o 240m2 a tym samym na
terenie inwestycji moze zosta¢ zlokalizowanych o 12 MP mnie;.

Z powodoéw ekonomicznych jak rowniez z powodu problemow ze spetnieniem
zapisow Miejscowego planu mowiacego o ochronie widokowej i dominantach
W tej czesci miasta Inwestor powzial decyzje o odstgpieniu od budowy parkingu
wielopoziomowego wzdluz ulicy Glegbokie;.

Analiza terenu , ktorym dysponuje Inwestor wykazata ze brakujgca ilo$¢ miejsc
postojowych moze zosta¢ zlokalizowana na terenie Inwestora w formie miejsc
postojowych terenowych.

Analiza ta zostata przestawiona na zatagczonym do niniejszego opracowania
projekcie zagospodarowania dzialki.

Wyliczenie faktycznego powierzchni ustugowej a tym samym zapotrzebowania
na miejsca parkingowe:
Budowany bud. nr 1-3681,99x0,7m2=2577,39m2

Budowany bud. nr 2-1691,22m2x0.7=1183,85m2

Obiekt Centrum Innowacyjnego Nowych Technik i Technologii w Inzynierii
Rolniczej-7047,1x0,7=4933m2

Budynki istniejace — 2226m?2

Suma powierzchni uzytkowej ustug po zakonczonym procesie inwestycyjnym
bedzie sig rowna¢ 10920,24m?2

10920,24m2:20=546 MP — ilo$¢ miejsc parkingowych , ktéra musi si¢ znales$¢
na trenie Inwestora.

Nowe miejsca parkingowe , ktore znajda si¢ na terenie Inwestora nie
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koliduja i nie zmieniaja pozostalego ukladu komunikacyjnego
zagospodarowania dzialki , ktory uzyskal pozwolenie na budowe. Nie
zmienia sie¢ uklad sieci ani drog pozarowych.

Bedzie wymagane wyburzenie blaszanych wiat garazowych (12 szt.) ,
ktore w rozumieniu prawa budowlanego nie sg budynkami poniewaz nie

posiadaja fundamentow i nie sq trwale zwigzane z gruntem.

4.7.Zielen.

Projekt przewidywat 170 szt. nowych nasadzen ,co wynikato z zapisow
miejscowego planu , Ze nalezy nasadzi¢ 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe w garazu
Mimo tego , ze budowa garazu nie dojdzie do skutku zostanie utrzymana ilo$¢

nowych nasadzen zaprojektowanym w pierwotnym projekcie.

5.GABARYTY i charakterystyczne parametry techniczne po wprowadzeniu

zmian.
Powierzchnia catkowita dziatki Inwestora nr 4/9 - 40203m?2.
Powierzchnia dzialki objgtej inwestycjg — 13 373,09 m2.

Powierzchnia zabudowy projektowanej — 2 320m2( bud.1) +
1251.35(bud2)+11,12m2( bud.7)= 3582,47 m2(24,69%)

Powierzchnie pozostata -9 790,62m?(66,93%)
w tym:
Powierzchnie drog pierwotnie - 2 607,00m2, obecnie - 3024m2

Powierzchnie parkingdw pierwotnie - 3 128,00m2, obecnie -3913,00 m2
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Powierzchnia chodnikéw — 1 121,08m2
Istniejacych budynkéw - 1 266,00m2

Powierzchnia biologicznie czynna pierwotnie -1 668,54m?(8,38%), obecnie 472m?2
Po wykonaniu wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych na terenie zwigkszy si¢

powierzchnia parkingdw 1 drég obstugujacych te parkingéw o 1200m2.

Projektant:

Arch. Andrzej Kaczmarczyk
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