PROJEKT
 UMOWA NAJMU NR………………
Najmu lokalu użytkowego w suterenie domu studenckiego „Eskulap“ Uniwersytetu   Przyrodniczego  ul.  Langiewicza  12 zawarta  w  dniu
 ………………….. w trybie regulaminu określajacego zasady i tryb sprzedaży lub oddawania do odpłatnego korzystania na podstawie umów cywilnych nieruchomości stanowiących własność UP w Lublinie pomiędzy:

 Uniwersytetem Przyrodniczym z  siedzibą w Lublinie, ul. Akademicka 13 20-950 Lublin , NIP nr 712-010-37-75  nr REGON 000001896, zwanym dalej Wynajmującym reprezentowanym przez:  –  Kanclerza Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie
a…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..…………………………………………………………………………………………………….
§1

1.   Przedmiotem umowy jest lokal użytkowy o powierzchni 187,9  m 2 położony w
 suterenie domu studenckiego Eskulap przy ul. Langiewicza 12 w Lublinie. Szczegółowy opis przedmiotu umowy w tym rodzaj i rozkład pomieszczeń oraz ich powierzchnię określa rysunek techniczny stanowiący załącznik nr 2 do niniejszej umowy.
2   Wynajmujący zobowiązuje się do wynajęcia Najemcy przedmiotu umowy o którym        

     mowa ust.1 .
 3. Wynajmujący oświadcza, że na przedmiocie umowy, o której mowa w ust. 1 jest 
     władny ustanowić ograniczone prawa rzeczowe  na rzecz osób fizycznych lub   

     prawnych. 
 4.  Powyższe oświadczenie Najemca  przyjmuje do wiadomości zastrzegając sobie
     skutki prawne, gdyby jego treść nie była zgodna ze stanem faktycznym
      i prawnym.

 5.  Najemca z tytułu wynajmu przedmiotu umowy, o którym mowa w ust. 1 
     zobowiązuje się płacić czynsz umowny i opłaty dodatkowe.

§2

1. Najemca oświadcza, że jest mu znany stan techniczny przedmiotu umowy i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń.

2.  Przekazanie przedmiotu umowy najemcy odbędzie się na podstawie protokołu
     zdawczo- odbiorczego który stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy.
3.  Wszelkich  adaptacji i ewentualnej przebudowy  przedmiotu umowy, niezbędnych 
     dla prowadzenia przez Najemcę działalności,  Najemca dokonywał będzie na
     własny koszt.

4.  Nakłady poniesione przez Najemcę z tytułu adaptacji, przebudowy i remontu
     przedmiotu umowy nie podlegają obowiązkowi zwrotu przez Wynajmującego na
     rzecz Najemcy.
5.  Przed przystąpieniem do adaptacji i przebudowy przedmiotu umowy Najemca 
      zobowiązany jest uzyskać pisemną akceptację Wynajmującego dla  prac
     budowlanych, adaptacyjnych i  remontowych.
6. Wynajmujący zastrzega sobie prawo uczestnictwa w odbiorze wykonywanych prac
     adaptacyjnych, budowlanych i remontowych. O terminie odbioru Najemca
     zobowiązany jest zawiadomić Wynajmującego na 5 dni przed planowanym 
     terminem odbioru.

7.  Wszelkie prace budowlane , adaptacyjne i remontowe, które zamierza prowadzić
     Najemca winny być prowadzone z zachowaniem obowiązującego prawa
     budowlanego, przepisami B.H.P. p.poż. oraz innymi przepisami związanymi 
     z prowadzeniem tych prac.
8. Obowiązkiem Najemcy jest uzyskanie wszelkich pozwoleń i uzgodnień
    wynikających z  obowiązujących przepisów, a związanych z planowanymi pracami
   budowlanymi,  adaptacyjnymi i remontowymi oraz  planowaną działalnością.

§3

1. Przedmiot umowy wykorzystywany będzie przez Najemcę wyłącznie na ……….. .

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo prowadzenia  działalności, o której mowa w ust. 1  w każdy dzień tygodnia (7 dni) / w dniach ………….w godzinach od  ……………do……………….. .
3. Ewentualna zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy lub godzin prowadzenia działalności  wymagają pisemnej zgody Wynajmującego.

4. Najemca  nie ma prawa oddawania przedmiotu umowy w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.

§4

1. Zabezpieczenie i ubezpieczenie posiadanego przez Najemcę  mienia spoczywa wyłącznie na Najemcy.

2. Wszelkie szkody jakie ewentualnie powstaną, w przedmiocie umowy,  w mieniu  Najemcy, na osobach przebywających w przedmiocie umowy, jak i w mieniu tych osób, zobowiązany jest w całości pokryć Najemca.

3.  Najemca zobowiązuje się do emisji hałasu zgodnie z obowiązującymi normami 
     oraz  takiej,  która nie będzie uciążliwa dla otoczenia.  
4   Najemca oświadcza, że sprawy związane z przestrzeganiem przepisów B.H.P. i 
     p.poż. zabezpieczy we własnym zakresie i będzie ponosił pełne następstwa 
     ewentualnego nie wywiązywania się z tych obowiązków.

3. Na Najemcy ciążyć będzie w czasie trwania umowy obowiązek utrzymywania czystości i porządku wewnątrz wynajętego lokalu, oraz obowiązek dokonywania drobnych napraw i odnawiania przedmiotu najmu.
§ 5

1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości …………….. zł netto  (słownie :……………………. złotych) plus podatek VAT w wysokości wynikającej z obowiązujących przepisów.

2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 Najemca płacić będzie na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego w ciągu 30 dni od daty wystawienia na konto bankowe lub w kasie Uczelni.
3. Za dzień zapłaty uważa się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego lub dzień wpłaty w kasie Wynajmującego.
4. W przypadku opóźnienia płatności Wynajmujący może obciążyć Najemcę odsetkami w ustawowej wysokości.

5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji czynszu najmu o wskaźnik inflacji ogłoszony przez Prezesa GUS. W przypadku jeżeli średnioroczny wskaźnik inflacji będzie mniejszy niż 100 czynsz nie ulegnie zmianie.
6.  Zmiana wysokości czynszu o wskaźnik inflacji nie wymaga zgody Najemcy. O fakcie podwyższenia czynszu z przyczyn wymienionych w niniejszym ustępie   Wynajmujący  zobowiązany jest pisemnie powiadomić Najemcę.

§ 6

1. Oprócz czynszu Najemca płacić będzie opłaty dodatkowe, na które składają się :
      koszty zużycia energii elektrycznej, zużycia wody, wywozu nieczystości,  podatku 
      od nieruchomości.
2. Rozliczenie zużycia wody dokonywane będzie wg wskazań podlicznika na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmującego. Opłaty z tego tytułu regulowane będą na zasadach określonych w § 5 ust.1 i 2.
3. Koszt wywozu nieczystości, zużycia energii elektrycznej,  będzie pokrywany przez Najemcę stronie z którą Najemca podpisze stosowną umowę. 

4. Należny podatek od nieruchomości Najemca opłacać będzie  w miesięcznych ratach na podstawie faktury VAT wraz z czynszem za wynajem   zgodnie ze stawką ustaloną przez Gminę Lublin. 

§7
1.   Umowa została zawarta na czas nieokreślony.
2. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy w trybie 
    natychmiastowym w   przypadku :
    -  zalegania przez Najemcę z płatnością za czynsz przez trzy pełne okresy
       płatności, 
    -  nie uzyskanie wymaganych przepisami pozwoleń i uzgodnień, o których mowa
         w   § 2 ,
     - naruszenia przez Najemcę istotnych postanowień umowy.

3.  W przypadku rozwiązania umowy w trybie określonym w ust. 2 Najemca ma
     obowiązek opuszczenia przedmiotu umowy w terminie wyznaczonym przez
     Wynajmującego.
4. Umowa może być wypowiedziana przez każdą ze stron w formie pisemnej z    

    zachowaniem  trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.  
§8

Jakiekolwiek zawiadomienia lub notyfikacje dokonywane na podstawie niniejszej umowy mogą być doręczone osobiście, za pomocą kuriera, listu poleconego, zwykłego, faksu lub telefonicznie z pisemnym potwierdzeniem na adres: …………………………………………………………………………………………………..
§9

1. Wynajmującemu przysługuje prawo kontroli przedmiotu umowy w terminach uzgodnionych z Najemcą.

2. Najemca po zakończeniu umowy zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu umowy Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

3. Strony zgodnie uzgadniają,  że Najemca nie ma obowiązku przywracania przedmiotu umowy do stanu pierwotnego.

4. Adaptacje wykonane przez Najemcę, po rozwiązaniu niniejszej umowy, przechodzą na własność Wynajmującego bez obowiązku zwrotu ich wartości.. 
5. Wszelkie spory między Stronami mogące wyniknąć w trakcie realizacji niniejszej   umowy powinny być rozwiązywane bez zbędnej zwłoki drogą negocjacji.
6. W przypadku niepowodzenia tych negocjacji, zaistniałe spory będzie rozstrzygał sąd właściwy  miejscowo i rzeczowo, zgodnie  z przepisami Kodeksu Prawa Cywilnego.
§10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej podpisanej przez strony pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Umowa wchodzi w życie z dniem …………………
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej  ze stron.

Wykaz załączników :

1.  Oferta Najemcy

2.  Rysunek techniczny lokalu,
3 . Protokół zdawczo-odbiorczy.
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