Umowa najmu nr ………
zawarta w dniu ……………… r. pomiędzy:
Uniwersytetem Przyrodniczym w Lublinie, ul. Akademicka 13, 20-950 Lublin REGON: 000001896, NIP 712-010-37-75, reprezentowanym przez:
mgr Grażynę  Szymczyk – Kanclerza Uniwersytetu, 
zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym”
a 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

zwanymi w dalszej części umowy „Najemcą”.
Umowa zawarta w wyniku rozstrzygnięcia postępowania przetargowego nr________________, prowadzonego przez Wynajmującego i zamieszczonego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie, na najem części powierzchni dachowych z przeznaczeniem pod infrastrukturę telekomunikacyjną.
§ 1
Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości, zlokalizowanej w Lublinie przy                         ul. Dobrzańskiego ………, nr działki…………….. i że na podstawie przysługującego mu tytułu prawnego jest upoważniony do dysponowania obiektem w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy.
§ 2
1. Przedmiotem umowy jest powierzchnia dachu o wielkości …………. m²  składająca się z ……..sektorów zgodnie z załącznikiem, zlokalizowana na nieruchomości DS. …………………………………położonej w Lublinie przy ul. Dobrzańskiego…….. zwanej dalej „przedmiotem najmu” 
2. Przedmiot najmu będzie wykorzystywany na cele prowadzenia przez Najemcę działalności gospodarczej w celu zainstalowania i eksploatacji urządzeń telekomunikacyjnych wraz z infrastrukturą.

3. Plan usytuowania powierzchni zajmowanej przez maszty, anteny, kontenery techniczne, szafy telekomunikacyjne, drogi kablowe, światłowody, oraz pozostałą infrastrukturę techniczną niezbędną do pracy urządzeń koniecznych dla właściwego funkcjonowania urządzeń telekomunikacyjnych, zwanych dalej łącznie „sprzętem”, określa załącznik nr 1 stanowiący integralną część tej umowy. 
4. Przekazanie przedmiotu najmu określonego w § 2 nastąpi na podstawie protokołu zdawczo odbiorczego w terminie do 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy. 
§ 3
1. Umowa zawarta zostaje na czas określony tj. na okres 5 lat od dnia …………………. do ……………………..r. 
2. Każdej ze stron przysługuje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego. 

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeśli Najemca rażąco narusza postanowienia zawarte w umowie, a w szczególności zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności lub ogłosi upadłość. 

4. Umowa może być rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem stron.

§ 4
1. Z tytułu najmu Najemca będzie płacił Wynajmującemu miesięczny czynsz  netto w wysokości:    

……………………………zł (słownie:…………………………………………… ………….).
2. Do powyższej cen będzie doliczony należny podatek VAT w obowiązującej stawce.

3. Czynsz płatny będzie na podstawie faktury VAT wystawionej za dany miesiąc.
4. Faktura, o której mowa w ust.3 płatna będzie w terminie 30 dni od daty jej wystawienia na konto Wynajmującego wskazane w fakturze.
5. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu Wynajmujący będzie naliczał ustawowe odsetki zgodnie  z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.
6. Czynsz o którym mowa w ust.1 będzie waloryzowany za każdy rok wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług ogłaszanym w monitorze GUS. Pierwsza waloryzacja nastąpi w styczniu  2027 r.
7. Za datę zapłaty należności wynikających z niniejszej umowy uznaje się wpływ należności na rachunek bankowy Wynajmującego. 
§ 5
1. Najemca zobowiązany jest do: 

1) wykorzystywania przedmiotu najmu wyłącznie na cele techniczne związane z usługami telekomunikacyjnymi, 

2) dbania o należyty stan techniczny Przedmiotu najmu,
3) przestrzegania przepisów PPOŻ, BHP i ochrony mienia,

4) ubezpieczenie swojego mienia ruchomego oraz posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej ubezpieczenia instalacji i prowadzonej działalności, 

5) adaptacji i przygotowania przedmiotu najmu zgodnie z potrzebami we własnym zakresie i na własny koszt, pokrycia wszystkich kosztów związanych z badaniami, pomiarami i uzyskaniem pozwoleń. pokrycia kosztów instalacji i eksploatacji,

6) wykonania analizy oddziaływania pól elektromagnetycznych PEM  przed uruchomieniem instalacji i pomiaru po jej uruchomieniu,
7) zapewnienia zgodności z dopuszczalnymi poziomami PEM określonymi w przepisach prawa,

8) opracowania I dostarczenia Wynajmującemu projektu technicznego, gdzie  określony będzie min. sposób mocowania oraz waga urządzeń, 

9) uzyskania wymaganych pozwoleń w tym pozwoleń wynikających z ustawy Prawo budowlane,

10) zapewnienia bezpieczeństwa konstrukcji budynku, 

11) uzyskania wszelkich wymaganych decyzji administracyjnych, 

12) instalacji własnych mierników (podliczników) energii elektrycznej i samodzielne rozliczanie zużytej energi z dostawcą,

13) udostępnić Wynajmującemu projekty techniczne pokazujące planowane rozwiązania techniczne w zakresie konstrukcji wsporczych anten nadawczo-odbiorczych oraz posadowienie szaf telekomunikacyjnych,
14) poinformowanie Wynajmującego I uzyskanie zgody  na wszelkie zmiany w sposobie użytkowania Przedmiotu najmu oraz zmian konstrukcyjnych i budowlanych,
15) przywrócenia powierzchni do stanu pierwotnego po zakończeniu umowy. 

2. Najemca oświadcza, że zapoznał się z urządzeniami i instalacjami dotychczas (tj. w dacie zawarcia umowy) zamontowanymi na Przedmiocie najmu lub jego pobliżu i zapewnia, że jego urządzenia i instalacje nie zakłócą działania tych urządzeń.

3. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmującego nie ma prawa oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezpłatnego użytkowania, ani też w podnajem lub przekazywania w innej formie prawnej pod rygorem nieważności tej czynności i natychmiastowego rozwiązania niniejszej umowy bez odszkodowania.

§ 6
1. Wynajmujący zobowiązuje się zapewnić Najemcy swobodny dostęp do Przedmiotu najmu przez 24 h na dobę przez wszystkie dni roku. Jedynie osoby wskazane w formie pisemnej  przez Najemcę mogą mieć dostęp do Przedmiotu najmu.
2. Wynajmujący wyraża zgodę na doprowadzenie do przedmiotu najmu instalacji elektrycznej niezbędnej do funkcjonowania Sprzętu.
3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności z tytułu przerw w dostawie energii elektrycznej wynikających z awarii i planowanych przerw w dostawie energii.

4. Wynajmujący dopuszcza, po wcześniejszym uzgodnieniu, współdziałanie infrastruktury (colocation). W przypadku colocation Najemca zobowiązany jest do uiszczania dodatkowej opłaty: nie mniej niż 50% czynszu podstawowego za każdego operatora. 

5. Wynajmujący uzgodni z Najemcą z odpowiednim wyprzedzeniem projektowane umieszczenie urządzeń i instalacji, które zamierza zainstalować, a która mogłaby zakłócić emisję lub odbiór Sprzętu zainstalowanego przez Najemcę.

6. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli Przedmiotu najmu przy współudziale Najemcy. 

7. Strony zastrzegają, że w razie prowadzenia prac remontowych obiektów, o których  mowa w  §1 umowy, lub wystąpienia okoliczności uniemożliwiających prawidłowe funkcjonowanie Urządzeń w przestrzeni stanowiącej Przedmiot umowy, wynikających z koniecznych działań Wynajmującego, Najemcy nie przysługuje roszczenie o odszkodowanie z tytułu niedotrzymania warunków umowy.  
8. W razie zaistnienia sytuacji, o której mowa w ust. 5 czynsz należny Wynajmującemu zostanie naliczony proporcjonalnie do ilości dni w miesiącu, w którym Najemca  nie miał możliwości korzystania z przedmiotu umowy najmu.
§7
1. Po zakończeniu najmu Najemca zwróci Przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym od stanu pierwotnego na podstawie protokołu zdawczo -odbiorczego.
2. Najemca usunie urządzenia instalacji infrastruktury telekomunikacyjnej(anteny nadawczo-odbiorcze, szafy technologiczne, konstrukcje wsporne drogi kablowe w okresie 1 miesiąca od dnia rozwiązania umowy na własny koszt, chyba, że strony postanowią inaczej. 

3. Wynajmujący jest uprawniony do pobrania kary umownej w wysokości czynszu powiększonego              o 100% w przypadku nieopróżnienia lub nieopuszczenia powierzchni dachu przez Najemcę po rozwiązaniu umowy najmu tytułem rekompensaty tytułem możliwości dysponowania powierzchnią. Kara umowna naliczana będzie za każdy miesiąc do dnia protokolarnego przekazania powierzchni.

§8
Do bieżących kontaktów w sprawie realizacji przedmiotu umowy, Strony wyznaczają swoich przedstawicieli: 

ze strony Wynajmującego :            Pan/Pan         …………………………………………………………… 

tel. ………………………………                   e-mail: …………………………………………………………………                                       ze strony Najemcy:                          Pan/Pani……………………………………………………………..

 tel. …………………………..                      e- mail: ………………………………………………………
§ 9
1. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem niniejszej umowy, strony poddają rozstrzygnięciu właściwemu rzeczowo sądowi powszechnemu.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.  
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