Zatacznik do Zarzadzenia nr 90 Rektora UP w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Regulamin

zbywania lub oddawania do korzystania przez inne podmioty nieruchomosci
pozostajacych we wiadaniu Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie

1. Postanowienia ogdlne
§1

1. Regulamin zbywania lub oddawania do korzystania przez inne podmioty nieruchomosci
pozostajgcych we wtadaniu  Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie, zwany dalej
Regulaminem, okresla zasady i tryb sprzedazy, zamiany, dzierzawy lub najmu nieruchomosci
pozostajgcych w zasobach Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie.

2. Regulaminu nie stosuje sie do:

1) najmu, dla ktoérego rektor odrebnymi zarzadzeniami  ustala  stawki czynszu
obowigzujgce w danym roku, obejmujacego :

a) najem powierzchni i obiektow, zlokalizowanych w : Centrum Kongresowym, budynku
Centrum Sportowo-Rekreacyjnego, Dworku Ziemianskim w Felinie, Osrodku
Jezdzieckim Katedry Hodowli i Uzytkowania Koni;

b) najem miejsc w domach studenckich;

c) najem powierzchni na cele reklamowe;

d) okazjonalny najem sal dydaktycznych;

2) najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci w celu udostepniania infrastruktury
badawczej;
3) najmu mieszkan.

3. Dokonywanie czynnosci prawnych w zakresie, o jakim mowa w niniejszym Regulaminie,
nastepuje z uwzglednieniem Statutu Uniwersytetu Przyrodniczego w Lublinie, powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci:

1) ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 742 ze zm.);

2) ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 125 ze zm.);

3) ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 1026 ze zm.).

§2
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) Uczelnia — Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie;

2) zbycie —sprzedaz lub zamiane;

3) najem dfugoterminowy - oddanie nieruchomosci lub jej czesci do odptatnego korzystania
przez najemce na okres:
a) dtuzszy niz 6 kolejnych miesiecy;
b) dtuzszy niz 12 kolejnych miesiecy, jezeli najemcy nie bedzie przystugiwato prawo do
wytgcznego korzystania z przedmiotu najmu;



4) najem krétkoterminowy - oddanie nieruchomosci lub jej czesci do odptatnego

korzystania przez najemce na okres:

a) nie dtuzszy niz 6 kolejnych miesiecy;

b) nie dtuzszy niz 12 kolejnych miesiecy, jezeli najemcy nie bedzie przystugiwato prawo
do wytgcznego korzystania z przedmiotu najmu;

5) dzierzawa dtugoterminowa - oddanie nieruchomosci lub jej czesci do odptatnego
korzystania przez dzierzawce na okres dtuzszy niz 6 kolejnych miesiecy;

6) najemca lub dzierzawca - osoba fizyczna posiadajgca petng zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej a posiadajgca zdolnos¢ prawng, z ktdrg Uczelnia zawarta odpowiednio umowe
najmu lub umowe dzierzawy;

7) nieruchomos¢ — nieruchomosé, do ktérej Uczelnia posiada tytut prawny lub czesé takiej
nieruchomosci.

§3

Rektor podejmuje decyzje w sprawie przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, dzierzawy
dtugoterminowej lub najmu dtugoterminowego. Rektor podejmuje decyzje w sprawie
przeznaczenia nieruchomosci do najmu krétkoterminowego, jezeli wartos¢ rynkowa
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu przekracza kwote 200 000 zt.

Decyzje w sprawie przeznaczenia do najmu krétkoterminowego nieruchomosci, ktérych
wartos¢ rynkowa nie przekracza kwoty 200 000 zt podejmuje Kanclerz.

Kazdorazowo dzierzawa lub najem nieruchomosci wymaga uzyskania zgody Rady Uczelni,
jezeli warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem rozporzadzenia przekracza kwote
2.000.000 zt

Zawarcie przez Uczelnie umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci albo zawarcie
umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres dtuzszy niz 180 dni w roku
kalendarzowym wymaga uzyskania zgody Rady Uczelni oraz zgody Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej
przedmiotem rozporzadzenia albo wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej
przekracza kwote 2.000.000 zt.

§4

Wartos¢ rynkowa zbywanej nieruchomosci podlega oszacowaniu przez rzeczoznawce
majatkowego.

Zbycie nieruchomosci dokonuje sie w drodze umowy przeniesienia wtasnosci zawieranej w
formie aktu notarialnego.

§5

Oddanie nieruchomosci do korzystania innym podmiotom odbywa sie na podstawie umowy
najmu lub umowy dzierzawy.

W przypadku, gdy powierzchnia nieruchomosci przeznaczonej do dtugoterminowego najmu
lub do dtugoterminowej dzierzawy wynosi co najmniej 500 m? minimalng wysoko$¢ czynszu
najmu lub czynszu dzierzawnego okresla sie na podstawie sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majatkowego operatu okreslajgcego wartos¢ rynkowa czynszu najmu lub
dzierzawy.

W przypadku najmu dtugoterminowego lub dzierzawy dtugoterminowej nieruchomosci o
powierzchni mniejszej niz 500 m? a takie w przypadku najmu krétkoterminowego



niezaleznie od powierzchni wynajmowanej nieruchomosci, minimalng wysoko$¢ czynszu

ustala sie biorgc pod uwage rynkowe stawki czynszu za nieruchomosci podobne.

Ustalony minimalny czynsz jest czynszem netto. Stawka czynszu zostaje ustalona ostatecznie

na podstawie odpowiednio najkorzystniejszej oferty ztozonej w postepowaniu

przetargowym lub w negocjacjach z najemca lub dzierzawcg. Do czynszu netto doliczany jest

podatek od towardw i ustug wg stawek wynikajagcych z przepiséw obowigzujacych w dniu

wystawienia faktury.

Wartoscig rynkowg przedmiotu czynnosci prawnej (najmu lub dzierzawy) jest wartosc

Swiadczenia za:

1) jeden rok — jezeli oddanie nieruchomosci nastgpito na podstawie umowy zawartej na
czas nieokreslony,

2) caty czas obowigzywania umowy — w przypadku umdéw zawartych na czas oznaczony.

Projekt umowy najmu lub projekt umowy dzierzawy przygotowuje jednostka administrujgca

nieruchomoscig bedacg przedmiotem umowy.

Projekt umowy najmu lub projekt umowy dzierzawy powinien zawiera¢ w szczegdlnosci :

1) okreslenie nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy, ze wskazaniem
lokalizacji i powierzchni wraz z zatgcznikiem graficznym;

2) zapisy dotyczace sposobu korzystania przez najemce lub dzierzawce z nieruchomosci;

3) zapisy dotyczace okreslenia czynszu netto i brutto oraz zasad waloryzacji czynszu;

4) sposob rozliczania medidéw, termin zaptaty czynszu i innych optat;

5) obowigzki stron;

6) informacje o zabezpieczeniu nalezytego wykonania umowy w postaci kaucji;

7) okres zwigzania umowa (czas nieoznaczony lub oznaczony) i warunki jej wypowiedzenia i

rozwigzania;
8) obowigzki odpowiednio najemcy lub dzierzawcy po ustaniu umowy;
9) informacje o formie zmiany postanowienn umowy.
Przedmiot najmu lub dzierzawy przekazywany jest odpowiednio najemcy lub dzierzawcy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zawierajgcego opis stanu technicznego
nieruchomosci, stanu zuzycia medidw i jezeli jest to mozliwe dokumentacje fotograficzna.
Po zakonczeniu obowigzywania umowy Uczelnia odbiera nieruchomos¢ odpowiednio od
najemcy lub dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego, zawierajgcego
informacje, o ktérych mowa w ust. 8.

10. Protokoty, o ktérych mowa w ust. 8 i 9 sporzadza jednostka administrujgca nieruchomoscia.

§6

Uczelnia zastrzega sobie prawo do odwotfania albo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn

na

kazdym jego etapie, zmiany warunkéw przetargu, swobodnego wyboru oferty,

przeprowadzenia dodatkowych negocjacji z wybranym oferentem, odstgpienia od zawarcia
umowy z wybranym oferentem.

1.
2.

Sprzedaz nieruchomosci
§7

Sprzedaz nieruchomosci dokonywana jest w trybie przetargu, z zastrzezeniem ust. 2 .

Dopuszcza sie sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w przypadku:

1) gdy szczegdlny przepis prawa powszechnie obowigzujgcego wskazuje tryb
bezprzetargowy;



2) sprzedazy nieruchomosci na cele publiczne;

3) sprzedazy na rzecz Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowej
osoby prawnej, Krajowego Zasobu Nieruchomosci,

4) jezeli przedmiotem sprzedazy jest udziat w nieruchomosci, a sprzedaz nastepuje na rzecz
innych wspotwtascicieli nieruchomosci.

Przy zbyciu nieruchomosci w trybie bezprzetargowym warunki sprzedazy ustala sie w drodze

negocjacji z nabywcg, przy czym cena nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz jej wartosé

rynkowa, ustalona zgodnie z § 4 ust. 1.

§8

Podstawowym trybem sprzedazy nieruchomosci jest przetarg nieograniczony.

Sprzedaz w trybie przetargu ograniczonego moze nastgpi¢ w przypadku gdy przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego przewidujg taki tryb lub jezeli sprzedaz moze by¢ dokonana
wyltgcznie ograniczonemu kregowi osdb.

Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego (licytacji) lub w formie przetargu
pisemnego (zbieranie ofert). Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg
pisemny ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty, przez co nalezy rozumiec¢ oferte
przedstawiajgcg najkorzystniejsza cene lub najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriéw
okreslonych przez Uczelnie.

§9

Przetarg ogtasza i przeprowadza komisja powotfana przez Rektora. W pracach komisji z
gtosem doradczym moze uczestniczy¢ radca prawny.

Dokumentacje niezbedng dla ogtoszenia przetargu przygotowuje jednostka organizacyjna
administrujgca nieruchomoscig bedacy przedmiotem przetargu.

Kierownik jednostki organizacyjnej przygotowujgcej dokumentacje niezbedng dla ogtoszenia
przetargu sktada komisji pisemne oswiadczenie, ze  przekazana komisji dokumentacja
dotyczaca nieruchomosci bedacej przedmiotem  przetargu jest zgodna ze stanem
faktycznym i prawnym tej nieruchomosci.

Komisja podejmuje decyzje zwyktg wiekszoscig gtoséw, przy obecnosci co najmniej potowy
sktadu komisji.

Cztonkami komisji przetargowej nie moga by¢ osoby pozostajace w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, albo zwigzane z tytutu przysposobienia
lub kurateli z ubiegajgcym sie o nabycie, jego nastepcg prawnym lub cztonkami wtadz osdéb
prawnych, ubiegajacych sie o nabycie, a takze pozostajacych z oferentem w stosunku pracy
lub zlecenia albo innym stosunku prawnym badz faktycznym budzacym watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

Zaistnienie okolicznosci wymienionych w ust. 5 skutkuje wyfaczeniem danej osoby z
postepowania.

Przed rozpoczeciem przetargu komisja zobowigzana jest do sprawdzenia, ktére podmioty
przystepujace do przetargu wniosty wadium w wymaganym: terminie, wysokosci i formie.

Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokét w dwodch egzemplarzach,
przekazywanych do akceptacji Rektora. Protokdt powinien zawieraé:

1) oznaczenie miejsca i czasu przetargu;

2) oznaczenie i opis nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;

3) sktad komisji prowadzacej przetarg;



4) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu;
wraz z uzasadnieniem niedopuszczenia;

5) cene wywotawczg a w przypadku przetargu ustnego takze wysokos¢ postgpienia;

6) informacje o cenie wylicytowanej w przypadku przetargu ustnego lub w przypadku
przetargu pisemnego: informacje o ztozonych ofertach, uzasadnienie wyboru
najkorzystniejszej oferty albo o niewybraniu zadnej oferty;

7) okreslenie nabywcy;

8) ewentualne wnioski i oSwiadczenia osdb obecnych na przetargu;

9) podpisy cztonkdéw komis;ji.

Komisja zobowigzana jest do stosowania obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie

ochrony danych osobowych, w tym spefnienia obowigzku informacyjnego podczas

pozyskiwania i przetwarzania danych osobowych od uczestnikdw przetargu bedacych
osobami fizycznymi.

§10

Ogtoszenie o sprzedazy nieruchomosci w trybie przetargu zamieszcza sie na stronie

internetowej Uczelni. Dodatkowo ogtoszenie o przetargu moze byé zamieszczone w prasie o

zasiegu ogolnokrajowym lub na portalu internetowym przeznaczonym do publikacji

ogtoszen o sprzedazy.

Jezeli ogtoszenie o przetargu opublikowane zostato wytgcznie na stronie internetowej

Uczelni, w prasie o zasiegu ogdlnopolskim lub na portalu internetowym przeznaczonym do

publikowania ogtoszen o sprzedazy zamieszcza sie wycigg z ogtoszenia o przetargu.

Ogtoszenia, o ktérych mowa w ust. 1 oraz wyciag z ogtoszenia o przetargu, o ktérym mowa w

ust. 2, publikowane sg co najmniej na 30 dni przed datg licytacji lub otwarcia ofert.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej rolnikowi indywidualnemu w przetargu

ograniczonym pisemnym, ogfoszenie o sprzedazy zamieszcza sie takie w systemie

teleinformatycznym KOWR, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o

ksztattowaniu ustroju rolnego, co najmniej na 30 dni przed datg otwarcia ofert.

Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmniej:

1) nazwe isiedzibe Uczelni;

2) trybiforme sprzedazy;

3) termin i miejsce sktadania zgtoszen uczestnictwa przetargu w przypadku przetargu
ustnego lub termin i miejsce sktadania ofert w przypadku przetargu pisemnego oraz
termin i miejsce licytacji lub otwarcia ofert;

4) oznaczenie przedmiotu przetargu;

5) cene wywotawcza;

6) wysokosé, sposob i termin wptaty wadium;

7) wysokos¢ postgpienia w przypadku przetargu ustnego;

8) kryteria oceny ofert i sposéb wyboru najkorzystniejszej oferty w przypadku przetargu

pisemnego;

9) odestanie do zapiséw niniejszego Regulaminu wraz z informacjg, ze przystgpienie do
przetargu oznacza akceptacje przystepujgcego do przetargu postanowiern Regulaminu
oraz warunkdéw przetargu zawartych w ogtoszeniu o przetargu;

10) wskazanie sposobu uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych przedmiotu
przetargu;

11) informacje o przystugujgcym osobie trzeciej lub organowi prawie pierwokupu
nieruchomosci, o ile taka sytuacja zachodzi;



12) informacje o ewentualnym obcigzeniu nieruchomosci;

13) inne warunki udziatu w przetargu;

14) informacje, ze ogtoszenie oraz warunki przetargu mogg by¢ odwotane lub zmienione
przez Uczelnie.

Woyciag z ogtoszenia o przetargu zawiera co najmniej:

1) dane wymienione w ust. 5 pkt 1-7;

2) informacje o opublikowaniu petnego tekstu ogtoszenia na stronie internetowe] uczelni
wraz z adresem tej strony;

3) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac szczegdtowe informacje o przetargu.

§11

W przetargu mogg braé¢ udziat osoby fizyczne posiadajgce petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej a
posiadajgce zdolno$é prawng, jezeli spetnig warunki okres$lone w niniejszym Regulaminie,
ogtoszeniu o przetargu i wptacq wadium.

Osoba fizyczna, w tym prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza, zobowigzana jest:

1) przedtozyé¢ komisji dokument tozsamosci (dotyczy przetargu ustnego);

2) oswiadczy¢ na pismie, do czyjego majgtku — osobistego badz wspdlnego, zamierza nabyc¢
nieruchomos¢;

3) stawi¢ sie na przetarg ze wspotmatzonkiem (dotyczy jedynie przetargu ustnego) lub
przedtozy¢ udzielone w odpowiedniej formie  petnomocnictwo wspdtmatzonka,
zawierajgce jego zgode na odptatne nabycie nieruchomosci oraz zgode do podejmowania
wszystkich czynnosci, w tym prawnych, prowadzgcych do odptatnego nabycia
nieruchomosci — w przypadku nabycia nieruchomosci do majatku wspdlnego lub
przedtozy¢ dokument o ustanowieniu rozdzielnosci majgtkowej — w przypadku gdy taka
zachodzi;

4) przedtozy¢ petnomocnictwo udzielone w odpowiedniej formie (do postepowania dot.
nabycia nieruchomosci wymagane jest petnomocnictwo w formie aktu notarialnego), w
sytuacji gdy w przetargu bierze udziat petnomocnik.

Osoba prawna oraz jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktérej

prawo przyznaje zdolno$¢ prawng, podlegajgca rejestracji, zobowigzana jest przedtozyc

komisji:

1) odpis z wtasciwego rejestru — datowany nie pdzniej niz 1 miesigc przed datg przetargu

2) petnomocnictwo do reprezentowania podmiotu udzielone w odpowiedniej formie (do
postepowania dot. nabycia nieruchomosci wymagane jest petnomocnictwo w formie
aktu notarialnego), w sytuacji gdy osobe prawng lub jednostke organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktérej prawo przyznaje zdolnosé¢ prawnag
reprezentuje petnomocnik;

3) dokument tozsamosci osoby reprezentujgcej podmiot (dotyczy przetargu ustnego);

4) uchwate wtasciwego organu wyrazajgcy zgode na nabycie wtasnosci nieruchomosci, o ile
taka jest wymagana przepisami prawa lub aktem zatozycielskim.

Osoba bedgca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity D.U. z 2017 r. poz. 2278), zobowigzana

jest przedtozyé komisji, uzyskane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawg,
zezwolenie na nabycie nieruchomosci wydane przez okreslone w ustawie organy lub co
najmniej przyrzeczenie wydania zezwolenia (promese) z zastrzezeniem, ze do dnia
podpisania umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci okaze zezwolenie wtasciwego



organu na jej nabycie, chyba, ze zajdg przewidziane powotang ustawa przestanki wytgczajace
wymaog uzyskania takiego zezwolenia.

§12

Cena wywotawcza w przetargu na sprzedaz nieruchomosci nie moze by¢ nizsza od wartosci
rynkowej tej nieruchomosci, oszacowanej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Cena wywofawcza, wysokos¢ postgpienia, cena zaoferowana i uzyskana w przetargu
podawane sg w kwotach netto.

Do ustalonej w przetargu ceny doliczony zostanie podatek od towardéw i ustug, wg przepiséw
i stawek obowigzujacych na dzier zawarcia umowy.

§13

Przystepujacy do przetargu pisemnego lub ustnego wptaca na rachunek bankowy Uczelni
wadium w polskich ztotych, w wysokosci i w terminie okreslonych w ogtoszeniu o przetargu.
Za date wptywu wadium uznaje sie date ksiegowania na rachunku bankowym Uczelni.
Wysokos¢ wadium nie moze byé nizsza niz 10% ceny wywotawcze] i nie wyzsza niz 30% ceny
wywotawczej.

Whptata wadium oznacza przyjecie bez zastrzezen postanowien niniejszego Regulaminu oraz
informacji i warunkéw zawartych w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium nie podlega zwrotowi do dnia odwotania, uniewaznienia lub zamkniecia przetargu.
Wadium whniesione przez przystepujgcego do przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium wniesione przez przystepujacego do przetargu, ktéry przetargu nie wygrat, zostanie
mu zwrécone w kwocie nominalnej w terminie do 7 dni roboczych, liczagc od dnia
ostatecznego rozstrzygniecia przetargu, na rachunek przez niego wskazany.

Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg przepada na rzecz Uczelni w przypadku,
gdy uchyla sie on od zaptaty ceny ustalonej w przetargu.

W przypadku jezeli organ, o ktérym mowa w §3 ust. 4, nie wyrazi zgody na sprzedaz
nieruchomosci lub jezeli osoba lub organ uprawniony skorzysta z prawa pierwokupu,
wygrywajacy przetarg otrzymuje zwrot wadium w kwocie nominalnej. Powyzsze skutkuje
odstgpieniem od dalszej procedury sprzedazy.

§14

Przetarg uwaza sie za wazny jezeli przystgpi do niego co najmniej jedna osoba albo jezeli w
przetargu pisemnym wptynie co najmniej jedna oferta spetniajagca warunki przetargu.
Uczelnia zastrzega sobie prawo do odwotania, uniewaznienia lub zamkniecia przetargu w
catosci lub w czesci, bez podania przyczyn, a takze do zmiany warunkéw przetargu oraz do
przeprowadzenia dodatkowych negocjacji z wybranym oferentem.

§15

W przetargu pisemnym kazdy z uczestnikdéw przetargu, zwany dalej oferentem, moze ztozy¢
tylko jedna oferte. Ztozenie przez oferenta wiecej niz jednej oferty skutkowaé bedzie
uznaniem za niewazne wszystkich ztozonych przez niego ofert, a w konsekwencji ich
odrzuceniem przez komisje.

Przed uptywem terminu sktadania ofert, kazdy uczestnik przetargu moze ztozy¢ oferte
zamienng lub wycofaé oferte bez utraty ztozonego wadium.

Oferta , pod rygorem uznania jej za niewazng i odrzucenia, wymaga sporzadzenia jej w
formie pisemnej w jezyku polskim i ztozenia jej w miejscu i terminie podanym w ogtoszeniu o
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przetargu, w zamknietej kopercie, na ktdrej umieszczona jest wyraznie nazwa i oznaczenia

identyfikujgce przedmiot przetargu.

4. Wyjatek od zasady dotyczacej ztozenia oferty w sposéb okreslony w ust. 3, stanowi oferta
ztozona za posrednictwem systemu informatycznego KOWR, o ktérym mowa w § 10 ust. 4.

5. Oferta, opatrzona datg i podpisem oferenta lub oséb go reprezentujgcych, powinna
zawierac co najmniej:

1) dane identyfikujace oferenta, odpowiednio: imie i nazwisko lub nazwe podmiotu, adres
zamieszkania lub siedziby, PESEL lub NIP, nr KRS (w przypadku podmiotow podlegajgcych
wpisowi do KRS), adres do korespondencji

2) oferowang, jedng cene nabycia, nie nizszg niz cena wywotawcza, wyrazong cyfrg i
stownie;

3) oferowany sposdb realizacji dodatkowych warunkdéw przetargu (jezeli takie wystepuja)

4) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosdci i nie wnosi jakichkolwiek zastrzezen w tym wzgledzie;

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i niniejszym Regulaminem i
przyjmuje je bez zastrzezen;

6) oswiadczenie, ze oferent wyrazit zgode by w razie wyboru jego oferty wniesione przez
niego wadium zaliczy¢ na poczet ceny zakupu;

7) informacje czy wymagane jest uzyskanie przez oferenta zezwolenia na nabycie
nieruchomosci przez cudzoziemca, w rozumieniu aktualnych przepiséw prawa
odnoszacych sie do nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcéw

8) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszystkich optat, w tym notarialnych i
publicznoprawnych, zwigzanych z nabyciem nieruchomosci;

9) w przypadku oferty bedacej odpowiedzig na ogtoszenie o ktéorym mowa w § 10 ust. 4. —
oswiadczenie oferenta, ze jest rolnikiem indywidualnym w rozumieniu ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego;

10) dokumenty o ktérych mowa w § 11 ust. 2-4, odpowiednio w zakresie w jakim dotyczg
oferenta;

11) inne dokumenty okreslone w Regulaminie i ogtoszeniu o przetargu.

6. Dokumenty sktadane w postepowaniu sporzadzone w jezyku innym niz polski powinny by¢
przedktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski, uwierzytelnionym przez ttumacza
przysiegtego.

7. Komisja powotana przez Rektora do przeprowadzenia przetargu dokonuje otwarcia ofert w
miejscu i w terminie wskazanym w ogtoszeniu.

8. Otwarcie ofert jest jawne dla oferentéw i osdéb nie bedacych oferentami. Oferent nie ma
obowigzku uczestnictwa w otwarciu ofert.

9. Komisja dokonujgc otwarcia ofert, przeprowadza nastepujgce czynnosci:

1) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia o przetargu;

2) przekazuje ustnie obecnym podczas otwarcia ofert, informacje o przedmiocie przetargu
oraz liczbie otrzymanych ofert;

3) dokonuje otwarcia kopert oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert,

4) weryfikuje wazno$¢ ztozonych ofert i ogtasza, ktore oferty sy kompletne i zostajg
zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu, a ktdére oferty podlegajg odrzuceniu, z
zastrzezeniem ust. 13.

10. Komisja umozliwia oferentowi poprawienie w ofercie oczywistych bteddw, natomiast
niedopuszczalne jest dokonywanie w jej tresci jakichkolwiek zmian. Jezeli oferent nie zgadza
sie na poprawienie oczywistego btedu, jego oferta zostaje odrzucona.



11. W przypadku watpliwosci komisja moze 7gdaé¢ dodatkowych informacji, potwierdzonych
przez odpowiednie urzedy i instytucje.

12. Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nie odpowiadajgce warunkom, w
szczegdlnosci:

1) ztozone po wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie sktadania ofert;

2) ztozone bez wymaganych zaswiadczen i dokumentéw;

3) nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci, prawdziwosci danych, zawierajgce
przerdbki lub skreslenia;

4) nie zawierajgce ceny;

5) ztozone przez uczestnikdw przetargu, ktdrzy nie wniesli wadium.

13. W czesci niejawnej przetargu komisja dokonuje szczegdétowej analizy ofert, a takze dokonuje
wyboru najkorzystniejszej oferty w sposéb i na podstawie kryteriow oceny ofert
okreslonych w ogtoszeniu o przetargu, przy czym kazdemu kryterium odpowiada okreslona
waga i liczba punktow.

14. W przypadku jezeli kilku oferentéw uzyskato te sama najwyzszg liczbe punktéw, o
ostatecznym wyborze decydowato bedzie rozstrzygniecie pomiedzy nimi  wedtug
nastepujgcych zasad:

1) w przypadku jednakowej liczby punktéw uzyskanych w kazdym kryterium oceny, o
wyniku przetargu decydowaé bedzie najwyzisza cena zaoferowana w dodatkowo
przeprowadzonej wsrdd tych oferentéw, licytacji ustnej, o ktdrej terminie zostang oni
powiadomieni na pismie, przy czym cene wywotawczg w licytacji ustnej stanowita bedzie
najwyzsza cena zaoferowana w przetargu pisemnym zaokraglona w goére do setek
ztotych a wysokos¢ postapienia wynosita bedzie 1% tej ceny;

2) w przypadku rdéznej liczby punktow uzyskanych w poszczegdlnych kryteriach oceny, o
wyniku przetargu decydowac bedzie liczba punktow uzyskanych na podstawie oceny
dodatkowe] oferty, do ztozenia ktérej oferenci ci zostang wezwani pisemnie, z
zastrzezeniem Zze dodatkowa oferta nie moze przedstawia¢ w kazdym z kryteridw
warunkéw réwnych lub gorszych niz oferta poprzednia. Ztozenie oferty dodatkowej przez
oferenta nie jest obligatoryjne, ale jej nieztozenie w terminie wskazanym w wezwaniu
skutkuje odstgpieniem oferenta od udziatu w przetargu.

15. Przetarg pisemny uznaje sie za zakoriczony wynikiem negatywnym jezeli:

1) nie wplynie zadna oferta nie podlegajgca odrzuceniu;

2) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 14 pkt. 1 powyzej, jezeli zaden z oferentéw nie
przystgpi do licytacji, o ktérej mowa w ust. 14 pkt 1 albo nie zaoferuje w niej ceny
wyzszej niz cena wywotawcza ustalona dla tej licytacji;

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 14 pkt. 2 powyzej, jezeli nie wptyneta ani jedna
oferta dodatkowa, o ktérej mowa w ust. 14 pkt 2 lub zadna z ofert dodatkowych nie
spetnia warunkéw okreslonych w ust. 14 pkt 2

16. Oferenci o wyniku przetargu zawiadamiani s3 w formie pisemnej , w terminie 7 dni
roboczych od dnia zakonczenia prac komisji i sporzadzenia protokotu z przetargu. Za forme
pisemng uznaje sie takie powiadomienie przestane w formie elektronicznej na adres
wskazany przez oferenta w ofercie.

17. Informacja o wyniku przetargu umieszczana jest na stronie internetowej Uczelni.

§16

1. W przetargu ustnym, pisemne zgtoszenia udziatu w przetargu uczestnicy przetargu sktadajg
w zaklejone]j kopercie opisanej tytutem postepowania, w terminie i na zasadach okreslonych
w ogtoszeniu o przetargu.
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Zgtoszenie, o ktérym mowa w ust.1 winno zawiera¢ elementy okreslonew § 15 ust. 5, z

wytgczeniem oferowanej ceny netto.

W przetargu ustnym komisja zobowigzana jest sprawdzi¢ dokumenty tozsamosci oséb

przystepujacych do przetargu, zweryfikowa¢ czy osoby te ztozylty pisemne zgtoszenie

uczestnictwa w przetargu i wniosty wadium, posiadane przez te osoby petnomocnictwa oraz
ztozone oswiadczenia i inne dokumenty wymagane przepisami niniejszego Regulaminu,
uprawniajace do wziecia udziatu w przetargu.

Przewodniczacy komisji, przed otwarciem licytacji podaje do wiadomosci obecnych:

1) przedmiot przetargu;

2) prawa obcigzajgce nieruchomosc bedacy przedmiotem przetargu;

3) informacje o podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z
uzasadnieniem niedopuszczenia;

4) cene wywotfawczg;

5) wysokos¢é postagpienia;

6) informacje, ze osoba, ktdra wygra przetarg zobowigzana bedzie do podpisania
oswiadczenia o wygranej licytacji i oferowanej cenie oraz do zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, a takze konsekwencjach finansowych uchylenia
sie od w/w czynnosci.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywotawczej.

Jezeli w przetargu bierze udziat wiecej niz jedna osoba, to przystepujgcym do przetargu

komisja rozdaje numery porzagdkowe.

Zaoferowana przez licytujgcego cena przestaje wigzac¢ jezeli inny licytant zaoferuje cene

WYZ523.

Po ustaniu postgpier przewodniczacy komisji uprzedza obecnych, ze po trzecim wywotaniu

dalsze postgpienia nie bedg przyjete, obwieszcza trzykrotnie ostatnig zaoferowana cene,

konczy przetarg wynikiem pozytywnym i wymienia licytanta, ktéry zaoferowat najwyisza
cene. Nastepnie odbiera od tego licytanta pisemne oswiadczenie o wysokosci zaoferowanej
ceny.

Przetarg ustny uwaza sie za zakoniczony wynikiem negatywnym jezeli nikt nie przystapit lub

nie zostat dopuszczony do przetargu lub zaden z uczestnikdéw nie zaoferowat co najmniej

ceny wywotawcze;j.

Zamiana nieruchomosci
§17

Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesem ekonomiczno-
gospodarczym Uczelni, w szczegdlnosci ze wzgledu na racjonalng gospodarke
nieruchomosciami.

Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sie w drodze negocjacji i okresla w zawartym
porozumieniu pomiedzy stronami.

Negocjacje prowadzi Komisja  powotana przez Rektora. Komisja we wspotpracy z
wiascicielem nieruchomosci, na ktérg ma by¢ zamieniona nieruchomos¢ Uczelni,
przygotowuje projekt porozumienia w sprawie zamiany.

Porozumienie w sprawie zamiany nieruchomosci musi zawierac:

1) okreslenie stron porozumienia;

) okreslenie nieruchomosci bedacych przedmiotem zamiany

) wartos¢ rynkowg nieruchomosci bedacych przedmiotem zamiany

) cel zamiany;
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5) termin zwigzania stron warunkami okreslonymi w porozumieniu,

6) zastrzezenia formalno-prawne i finansowe konieczne dla realizacji zamiany.

Rozliczenie stron z tytutu naleznosci za zamiane nieruchomosci moze obejmowaé oprdocz
rdéznicy wartosci nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

Porozumienie zatwierdza Rektor.

Do zamiany nieruchomosci, na warunkach okreslonych w porozumieniu, dochodzi w wyniku
zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 2.

Najem dtugoterminowy , dzierzawa dtugoterminowa

§18

Zawarcie umowy najmu dtugoterminowego lub umowy dzierzawy dtugoterminowej odbywa

sie w trybie przetargu, na zasadach wskazanych w rozdziale Il niniejszego Regulaminu, o ile

postanowienia niniejszego rozdziatu nie stanowig inacze;j.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ najmu dtugoterminowego lub dzierzawy dtugoterminowej z

zastosowaniem trybu przetargu ograniczonego, z zastosowaniem tego trybu wytacznie do

instytucji akademickich, edukacyjnych lub badawczych finansowanych ze S$rodkéw

publicznych albo w przypadku, gdy przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego przewidujg

taki tryb lub jezeli umowa najmu lub dzierzawy moze byé zawarta wytgcznie z ograniczonym

kregiem osob.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, gdy lezy to w interesie Uczelni, dopuszczalne jest

zawarcie umowy najmu dtugoterminowego lub dzierzawy dtugoterminowej w trybie

bezprzetargowym, z podmiotami nalezgcymi do nastepujgcej kategorii podmiotow:

1) stowarzyszenia, fundacje i organizacje naukowe i spoteczne wspédtdziatajgce z
jednostkami organizacyjnymi Uczelni;

2) jednostki dziatajagce na zasadach non-profit, na cele zwigzane z ich dziatalnosciag
statutowa, jezeli cele te sg zbiezne z celami statutowymi Uczelni;

3) jednostki administracji publicznej, jednostki  samorzadu terytorialnego, agencje
wykonawcze lub inne paistwowe osoby prawne.

§19

Ogtoszenie o przetargu, o ktérym mowa w § 18 ust. 1 i 2 zamieszcza sie na stronie
internetowej Uczelni i w prasie o zasiegu co najmniej regionalnym, w terminie co najmniej
21 dni przed datg otwarcia ofert.

Podstawowym kryterium oceny ofert jest cena netto czynszu najmu lub dzierzawy za
odpowiedni, okreslony okres najmu lub dzierzawy, za ktéry ptatny ma by¢ czynsz. Uczelnia
moze zastosowac dodatkowe, pozacenowe kryteria oceny ofert. W takim przypadku kryteria
te oraz sposdb okreslenia wyboru najkorzystniejszej oferty powinny zostaé wyraznie
wskazane w ogtoszeniu o przetargu.

Przystepujacy do przetargu wptaca wadium, ktdre wynosi maksymalnie 50% minimalnej
wartosci czynszu, okreslonej zgodnie z § 5 odpowiednio ust. 2 lub ust. 3.

Wadium lub jego czes$¢, w kwocie okresSlonej w warunkach przetargu, wniesione przez
przystepujacego do przetargu, ktérego oferta zostata wybrana, zalicza sie na poczet kaucji
zabezpieczajgcej roszczenia Uczelni z tytutu czynszu i innych optat naleznych Uczelni na
podstawie umowy zawarte] z tym oferentem. Ewentualna nadwyzka ponad wartos¢ kaucji
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zostanie zwrécona w terminie 7 dni roboczych od rozstrzygniecia przetargu, na rachunek
bankowy wskazany przez przystepujacego do przetargu.

5. Wadium ztozone przez przystepujacych do przetargu, ktdrzy przetargu nie wygrali zostanie
im zwrdécone w kwocie nominalnej w terminie 7 dni roboczych od rozstrzygniecia przetargu,
na wskazany przez nich rachunek bankowy.

6. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwigzku matzeriskim na
zasadzie ustawowe] wspdlnosci majgtkowej (w tym prowadzgca dziatalnos$¢ gospodarczy), do
udziatu w przetargu wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw (dotyczy jedynie przetargu
ustnego) lub okazanie pisemnego oswiadczenia wspdétmatzonka o wyrazeniu zgody na
przystgpienie wspotmationka do przetargu z zamiarem wynajecia/wydzierzawienia
nieruchomosdci, bedacej przedmiotem przetargu z pfatnoscia czynszu ze Srodkéw
pochodzacych z majatku wspdlnego — w przypadku wygrania przetargu umowa najmu lub
dzierzawy winna by¢ podpisana przez oboje matzonkdw.

§ 20

Do zawarcia umowy najmu lub umowy dzierzawy stosuje sie odpowiednio zapisy § 5
niniejszego Regulaminu.

V. Najem krétkoterminowy
§ 21

1. Zawarcie umowy najmu krétkoterminowego odbywa sie w drodze negocjacji.
2. W celu zawarcia umowy najmu krétkoterminowego zainteresowany podmiot sktada do
kanclerza pisemny wniosek, zawierajacy:

1) dane wnioskodawcy, odpowiednio imie i nazwisko lub nazwe podmiotu, PESEL lub NIP,
REGON, nr KRS (jezeli posiada), adres zamieszkania lub siedziby podmiotu, dane
teleadresowe;

2) okreslenie proponowanego przedmiotu najmu: adres, lokalizacja, powierzchnia
nieruchomosci;

3) okreslenie celu w jakim wykorzystywana bedzie nieruchomosé;

4) whnioskowany okres trwania umowy,

5) proponowang stawke czynszu.

3. Kanclerz kieruje wniosek, o ktérym mowa w ust. 2 do kierownika jednostki administrujgcej

nieruchomoscia, ktéry uzupetnia wniosek o:

1) opinie co do dostepnosci nieruchomosci i zasadnosci zawarcia umowy najmu;

2) okreslenie rynkowej stawki czynszu netto wraz z informacjg o przeprowadzonym
sposobie badania rynku,

3) informacje dotyczacg dodatkowych optat zwigzanych z wynajmem : koszty mediéw,
podatek od nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny itp.

4. W przypadku podjecia decyzji o wynajmie nieruchomosci, odpowiednio przez Rektora lub

Kanclerza, zapisy § 5 niniejszego Regulaminu stosuje sie odpowiednio.



